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Crna Gora
Op5tina Bar

&

Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 403

email: predsjednik@bar.me
www.bar.me

PREDSJEDNIK OPSTINE

e,", or-p\LF- s6\l\ Datum: tg..ol .zoz1. godine

Na osnovu 6lana 223 stav 2Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (>Sl. list CG(,
broj 64117, 44118, 63/18, 11119, 82120) a u vezi sa dlanom 4 stav 2 Odluke o izgradnji lokalnih
objekata od op5teg interesa (>Sl. list CG - op5tinski propisi<, broj 05/14, 19115,38120) i 6lana
100 i 102 Statuta Op5tine Bar (>Sl. list CG - op5tinski propisi<, broj37l18) donosim

ODLUKU

O odredivanju lokacije sa elementima urbanistiEko tehnidkih uslova zaizradu tehni6ke
dokumentacije za izgradnju lokalnog objekta od op5teg interesa

Vrsta lokalnog objekta od op5teg interesa

elan 1

Ovom Odlukom odreduje se lokacija za izradu tehnidke dokumentacrle za izgradnju
lokalnog objekta od op5teg interesa - objekat privrednog razvqa- Gradska ku6a u Starom Baru,
na katastarskoj parceli br: 147512 KO Stari Bar. Lokacija objekta na parceli 6e se odrediti ufazi
izrade Glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovla56ene geodetske
organizacije koja posjeduje Iicencu.

Uvidom u priloZeni list nepokretnosti broJ 1006 - prepis, KO Stari Bar, utvrdeno je da je
katastarska parcela broj 147512 KO Stari Bar svojina Crne Gore, obim prava 111, raspolaganje
OpStina Bar, obim prava 111.



Programski zadatak za izradu glavnog projekta

e'.an 2

Na katastarskoj parceli br. 147512 KO Stari Bar uraditi tehnidku dokumentac\u za objekat
privrednog razvoja - Gradska ku6a u Starom Baru.

Neophodno je analizirati ambijent i postoje6e objekte i objekat Gradske ku6e uklopiti sa
arhitektonsko-urbanistidkog aspekta. lzgled objekta projektovati na nadin Sto bi se analizirao
objekat kojije postoja na predmetnoj lokaciji. Analizirati fotodokumentaciju i postoje6u plansku
dokumentaciju ukoliko se odnosi na oblikovanje objekta bez obzira na to da li je dokumentac'rja
idalje na snazi, a u cilju postizanja koherentne ambijentalne slike.

Prilikom izrade projektne dokumentacije narodito voditi raduna o konzervatorskim uslovima
datim Rje5enjem broj UP/!-03-9812021-7 od 30.06.2021. godine izdatim od strane Uprave za
za5titu kulturnih dobara.

Projektom predvidjeti :

- Namjena objekta je poslovni;
- Bruto gradevinska povr5ina objekta 154 m2 sa povrSinom horizontalnog gabarita od 120

m2. Spratnost objekta planirati na dvije nadzemne etahe (P+1);
- Krov sloZen, krovni pokrivad kanalica. Materijalizacija fasade objekta kamen, malter, drvo.

Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi dokumentaciju predvidenu Pravilnikom o nadinu izrade
i sadrZini tehni6ke dokumentacije za gradenje objekata.

Projektom predvidjeti snadbijevanje objekata elektridnom energijom prema uslovima koje
propi5e CEDIS. U cilju pobolj5anja energetske efikasnosti objekta predvidjeti i mogu6nost
koriS6enja solarne energije.

Projektom predvidjetisnadbijevanje objekata vodom iodvodenje otpadnih voda prema uslovima
koje propiSe DOO >Vodovod i kanalizacija Bar<< i nadleZni organ za poslove vodoprivrede.

lzgradnjom navedenog objekta ne smije se ugrozitiZivot i rad u susjednim objektima, odvodenje
atmosferske vode, kao i postojede instalacije na lokaciji.

Glavni projekat pomenutog objekta uraditi u skladu sa odredbamaZakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata i drugih propisa, kao ivaZe6im tehnidkim propisima, standardima i normama
za projektovanje ove vrste objekata. Prilikom izrade tehnidke dokumentacije po5tovati narodito:

- Rje5enje broj UP/l-03-9812021-7 od30.06.2021. godine izdato od strane Uprave za
za5titu kulturnih dobara;

- Zakon o za5titi kulturnih dobara (>Sl.list CG< br.049110,040111,044117,018119);
- Pravilnik o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekala za pristup i kretanje lica

smanjene pokretljivosti (>Sl.list CG( br.48113, 044115);



- Zakon o za5titi i spa5avanju (>Sl.list CG( 13/07, 05/08, 86/09, 32111, 54/16);
- Pravilnik o mjerama za5tite od elementarnih nepogoda (>Sl.list RCG( br. 06/93);
- Zakon o za5titi i zdravlju na radu (>Sl.list CG< br.34114,034118);

kao i druge propise relevantne za projektovanje i gradenje ove vrste objekata.

Prije izrade Glavnog projekta investitor je duZan da:

- lzradi Projektni zadalak za izradu tehnidke dokumentacUe;
- Obezbijedi potrebne saglasnosti zaizgradnju objekata na predmetnoj lokaciji;
- Pribavi potrebne uslove i saglasnosti za prikljudenje na elektroenergetsku

infrastrukturu;
- Pribavi potrebne uslove isaglasnosti za prikljudenje na hidrotehnidku infrastrukturu;
- Od imalaca prava nad postoje6om infrastrukturom pribavi potvrdu o neugoZavanju

postojeCih instalacija i uslove iz domena njihove nadleZnosti za izgradnju objekta;
- NadleZnom organu podnese zahtjev za odludivanje o potrebi procjene uticaja na

Zivotnu sredinu;
- Obezbijedi rije5ene imovinsko pravne odnose na predmetnim parcelama, odnosno

pravo svojine ili drugo pravo na zemlji5tu kao uslov za gradenje.

Osnovni podaci o objektu

elan 3

Objekat u smislu ove odluke 6ini objekat privrednog razvoja - Gradska ku6a u Starom Baru,
u svemu prema programskom zadatku iz dlana 2 ove odluke.

Ovom Odlukom su propisani osnovni podaci o objektu ielementi urbanistidko tehniCkih uslova,
a investitor je u obavezi da projektnim zadatkom propi5e detaljne smjernice u pogledu sadrZaja
i kapaciteta objekta i defini5e posebne zahtjeve u skladu sa ovom Odlukom i Rje5enjem broj
UP/l-03-9812021-7 od 30.06.2021. godine izdatim od strane Uprave za za5titu kulturnih dobara.

Elementi urbanistidko tehni6kih uslova

elan 4

Lokaciju zaizgradnju objekta dinidio katastarske parcele br:147512 KO Stari Bar. Lokacija
objekta na parceli 6e se odrediti u tazi izrade Glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane ovla56ene geodetske organizacije koja posjeduje Iicencu.

Gradevinska linija odreduje se u granicama lokacije iz stava 1 ovog dlana, a prilikom
pozicioniranja predmetnog objekta voditi raduna originalnoj poziciji objekta na ovoj lokaciji.



Prije izrade glavnog projekta potrebno je izvr5iti geodetsko snimanje u R 1:250, te uzduZne
profile objekta prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizarye poduZnih i

poprednih nagiba, potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.

Grafidki prikaz lokacije na katastarskoj pod.lozi.uraden od strane ovla56ene geodetske
organrzacue

etan 5

Sastavni dio ove Odluke je i katastarsko-topografska podloga, uradena u razmjeri 1:170
od strane DOO ,,Cading" iz Bara od 08. 11 .2020. godine kao i izvod za ovu lokaciju iz prostorno
planskog dokumenta Stari Bar (Odluka o usvajanju 01-227 od 04.12.1987. godine), a koji nije
vi5e na snazi i ne nalazi u registru vaZele planske dokumentacije.

6hn 6

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,SluZbenom listu Crne
Gore - Op5tinski propisi".
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ISTORIJSKI PREGLED FOTOGRAFIJA IZGLEDA NEPOSREDNOG OKRUŽENJA PREDMETNE 
LOKACIJE - DONJA PJACA STARI BAR 





T E H N I Č K I    O P I S 

I. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA

Opšti podaci 

Objekat se nalazi na katastarskoj parcele broj 1475/2 KO Stari Bar. Namjena objekta Gradske 
kuće je poslovanje,  turistički biro i prostorije mjesne zajednice Stari Bar.  

U skladu sa Odlukom-O određivanju lokacije sa elementima urbanističko tehničkih uslova za 
izradu tehničke dokumentacije za izgradnju lokalnog objekta od opšteg interesa dobijenih 
od Opštine Bar broj 01-018/21-561/4 , urađen je projekat za objekat privrednog razvoja- 
Gradska kuća u Starom Baru. 

Opis funkcionalnog rješenja 

Kroz projektnu dokumentaciju “PJACA” STARI BAR- OBJEKTI, PROJEKAT REVITALIZACIJE I 
IZGRADNJE UP STARI BAR ZONA A- “ČARŠIJA” iz 1987 godine, prikazan je objekat gradske 
kuće kroz dvije etaže, visoko prizemlje sa galerijam i sprat,  dok se u pristupnom dijelu, 
visokoj solki suterena u niši  pod voltom nalazila česma. Namjena objekta bila je knjižara u 
visokom prizemlju, dok je sprat bio namijenjen za stanovanje, takođe ranija namjena 
objekta imala je funkciju skladišta za potrebe NTO Pobjeda. Novoplanirana namjena objekta 
je poslovanje. Na zatečenoj lokaciji sačuvan je potporni zid objekta gradske kuće, koji je 
postojao u ranijem projektu, i  služi kao osnov za pozicioniranje objekta na prvobitnoj 
poziciji, kao i sačuvani ostaci terase koja se nalazila na spratu.  
U cilju postizanja koherentne ambijentalne slike javna česma je transponovana u ulaz za 
suterensku etažu i nalazi se na dijelu koji izlazi iz granica katastarske parcele, al na 
prvobitnom originalnoj poziciji objekta.  

Novoprojektovani objekat je spratnosti Su+P+1. Pristup etažama je omogućen pojedinačnim 
ulazima. U sutereni su pristupa sa kaldrme, a pristup prizemlju i spratu je sa bočnog 
postojećeg stepeništa.  Gabarit objekta je prilagođen novonastalim promjenama na terenu i 
katastarskoj parceli 1475/2. Unutrašnji raspored prostorija prilagođen je namjeni prostora. 
U suterenu objekta planiran je poslovni prostor, na prizemlju prostorije za turizam, turistički 
biro, naplata taksi, dok se na spratu nalaze prostorije Mjesne zajednice Stari Bar. 

Ostvarene površine: 
Neto površina suterena : 40.96 m² 
Bruto površina suterena: 55,54 m² 
Neto površina prizemlja: 41,42 m² 
Bruto površina prizemlja: 55,54m² 
Neto površina sprata: 103,85m² 



Bruto površina sprata: 129,81m² 

Ukupna neto površina: 186,23m² 
Ukupna bruto površina:  240.89m² 

Arhitektura objekta je u skladu sa okruzenjem i prilagođena je prirodnim uslovima šireg 
prostora i savremenim tendencijama u arhitekturi, kroz primjenu savremenih tehnologije 
rjesenja fasadnih povrsina. Prednost je data tradicionalnim materijalima, kao što su kamen, 
kovano gvožđe, ćeramida … 

KONSTRUKCIJA 

Objekat je projektovan sa karakteristikama primjenjenog modularnog sistema konstrukcije, 
platnima kao primarne konstrukcije ispunjena termo blokovima debljine 20-30cm. Prema 
području seizmickog intenziteta, predviđaju se armirani zidovi, stubovi i zidna platna. Izrada 
temeljnih traka i temeljne ploče predvidjena je od armiranog betona. Spoljni zidovi se 
termički obrađuju termičkom izolacijom, a u dijelu suterena, predvidja se kameni zid. 
Unutrašnji konstruktivni  zidovi su takođe od armiranog betona kao dijelom i od šuplje 
odnosno giter blokova u produžnom malteru. Pregradni zidovi se previđaju od pune ili šuplje 
opeke sa istovremenom izradom armiranobetonskog serklaža u visini otvora vrata sa 
potrebnom armaturom i oplatom. Krovna raana odnosno međuspratna konstrukcija 
predviđa se kao monolitna armirano‐betonska ploča u odgovarajućoj oplati sa potrebnom 
armaturom. 
Krovna konstrukcija se predvidja kao složeni drveni krov, nagiba 20°, krovni pokrivač je 
kanalica. 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

Svi zidovi i plafoni malterišu se produžnim malterom u dva sloja sa prethodnim prskanjem 
cementnim mljekom, a naračito djelovi od betona. Po dogovoru sa investitorom može da se 
primjeni i ugradnja gips kartonskih ploča umjesto produžnog maltera kao suv način 
izravnavanja zidova. Po završnom malterisanju izvršiti gletovanje zidnih i plafonskih površina 
a potom bojiti poludisperzivnom bojom. Zidovi sanitarnih prostorija oblažu se u keramičkim 
pločicama u cementnom malteru. Podovi se predviđaju od kamena i keramičkih pločica. 

STOLARIJA 

Svi prozori se predviđaju od punog drveta,. Prozori su zastakljeni float dvostrukim ili 
termopan staklom. Unutrašnja vrata su od punog drveta ili šperovana, obostrano furnirana 
ili obojena akrilnom bojom. Sva stolarija treba da je snabdevena okovom i mehanizmima za 
njihovo otvaranje. Na fasadnim otvorima se nalaze drvene škure. 

MJERE ZA SPRECAVANJE ILI SMANJIVANJE ŠTETNIH UTICAJA NA OKOLINU 



Mjere koje treba preduzeti i o kojima treba voditi računa prilikom realizacije projekta za 
sprečavanje štetnih posledica na okolinu, a koje se mogu svrstati pod ključne rizike su:  

‐  Očuvanje prirode/arheologije  
‐ Odlaganje otpada: transport i otklanjaja zemlje i građevinskog otpada mora biti izuzetno 
važno pitanje.  
‐ Emitovanje gasova: atmosferska emitovanja, posebno prašine koje su rezultat razaranja ili 
drugih procesa na zemljistu. 
‐ Iritacija: radovi na zemljištu kao što su pripremanje bitumena ili miniranje, buka i visok 
saobraćaj. 

‐ Atmosferske emisije: prašina koja uključuje prašinu od opeke, kretanja vozila na 
gradilištu, isparenja od varenja, rastvarača u pripremi farbi, smola i sličnih materijala, 
prašina koja sadrži azbest, isparljive organske materije iz izduvnih gasova, cisterni, goriva, 
emisija toksičnih supstanci, npr. magnezijuma i krečnog praha iz građevinskog materijala.  
‐ Upravljanje vodosnabdjevanjem i otpadnim vodama: otpadne vode ispuštene tokom 
građevinskih radova kao što su voda iz podzemnih pumpnih sistema i voda korišćena u toku 
građevinskih radova koja može imati visoku koncentraciju zabranjenih čvrstih sastojaka, 
zatim zemljani radovi i drugi procesi koji mogu uzrokovati poremećaj hidrološke ravnoteže u 
okruženju kroz uzrokovanje vodenih tokova iz otpadnih voda ili upotrebom kontaminiranih 
podzemnih voda  
‐ Čuvanje i skaldištenje materijala: rizici zagađenja curenjem ulja ili goriva zbog loše zaštite.  
‐ Upravljanje čvrstim i opasnim otpadom: opasni i čvrsti otpad kao zaraženo zemljište, 
građevinski krš (uključujući materijal sa sadržinom azbesta), otpadno gorivo i maziva, uljne 
filtere i baterije. Potencijalni problemi zagađenja uključuju: bacanje građevinskog materiala 
u ili u blizini vodotoka ili površinskih odvodnih cijevi, skladištenje, tretman i transport
kontamirane zemlje, preostale boje i rastvori u kontejnerima.
‐ Ostalo: obezbjeđenje gradilišta zbog potencijalnog zagađenja koje se prouzrokuje na
primer krađom ili vandalizmom, uticaj saobraćaja na lokalno stanovništvo zbog ograničenja
izduvnih gasova, nivoa buke, frekfencije saobracaja, održavanja, čišćenja vozila. Neke od
mogućnosti za poboljšavanje uslova životne sredine prilikom izgradnje objekta su sledeći:
‐ izbjegavati upotrebu cementa, papirne kartonske hermetički zatvorene i zastakljene
formulacije koje u sebi sadrže vlakan kao filtere,
‐ izbjegavati hermetički zatvorene formulacije koje sadrže olovo kao agens isušivanja,
‐ koristiti bezolovne boje i farbe i sredstva za zaštitu drveta,
‐ minimizirati upotrebu boja baziranih na rastvorima ili ih zamjeniti sa materijalima baziranih
na vodenim rastvorima,
‐ kontrolisati ili eliminisati paljenje otpada na gradilištu, tehnika za miniziranje stvaranja
prašine i isparavanja kao na primer oprema za pročišćavanje vazduha,
‐ pokrivanje skela,
‐ pranje putnih površina cijevom i pranje vozila,
‐ odgovarajuća kontrola oko rezervoara i skladišta materijala da bi se izbjeglo rasipanje,
‐ reciklaža otpadnih voda.

Sledeća pitanja koja su uzeta u obzir prilikom projektovanja na datoj lokaciji su: 

‐ koliko blizu su susedne kuce, 
‐ kakvo je okruženje,  



‐ zemljište, uraditi elaborat geološko istraživanja tla  
‐ koje vrste flore i faune su prisutne, dali su neke vrste od posebnoga značaja  
‐ da li je lokacija sama po sebi od kulturološkog, arheološkog, istorijskog ili društvene 
vrednosti, 
‐ da li u blizoj okolini ima nekih vodenih površina, šuma, padina, močvara ili drugih lako 
podložnih promjena terena.  
‐da li je oblast lokacija gradilišta sklona klizištu tla, plavljenje obilnim padavinama, 
zemljotresima i drugim katastrofama,  
‐da li je gradiliste na strmoj kosini,  
‐da li je tlo dovoljno stabilno, kakva je njegova nosivost, tekstura, propustljivost  
‐da li ce korišćenje gradilišta zahtjevati izgradnju ili popravljenja puta,  
‐da li su vodovodni i sanitarni sistemi vec u upotrebi ili ih treba obezbediti,  
‐da li postoje dopunski istorijski podaci o atmosferskim padavinama površinskih voda i 
klimatskih uslovia,  
‐da li se moze odrediti obim i kvalitet zaliha podzemnih voda 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
Arh. Nikola Drakic dia. 



GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 



B1

B2

Koordinate tačaka operativnog poligona
Y [m] X [m]Br. tačke H [m]

B1
B2

6594137.686     4661579.513     109.504
6594141.255     4661614.441     107.875

Operativni poligon je izvršen GPS-om ( Y, X I H) , a parametri su
korišćeni po MONTEPOS-VPPS.
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OSTAVA

PREDPROSTOR

TOALET

PRODAJNI PROSTOR

P ( m  )2 POD ZID PLAFON
NAMJENA PROSTORIJE

Br.
OBRADA PROSTORIJE

2
3
4

UKUPNA NETO POVRŠINA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA

1

PREGLED POVRŠINA - SUTEREN

kamen disperzija poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija

2.23
32.32
4.33
2.08

55.54 m 2
40.96 m2

keramičke pl. keramičke pl.
keramičke pl. keramičke pl.
keramičke pl. keramičke pl.

S

405

42
27

1
20

13
0

25
26

5
42

56
60

30 160 20 656

49
6

29
6

59

60
37

0
25

42
0

42

30 160 20 332

30 180 268 50

866

11
6

79
4

42
27

7
44

3

58
0

45
5

±0.00
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OSTAVA

PREDPROSTOR

TOALET

TURIZAM -
NAPLATA TAKSI

P ( m  )2 POD ZID PLAFON
NAMJENA PROSTORIJE

Br.
OBRADA PROSTORIJE

2

3
4

UKUPNA NETO POVRŠINA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA

1
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kamen disperzija poludisperzija
poludisperzija
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